Zatacznik

do ZARZADZENIA Nr 0050.3.2012
BURMISTRZA WIECBORKA

z dnia 5 stycznia 2012 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2012-2014

1. Cele opracowania planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci:
- poprawa wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci,

- utrzymanie nieruchomosci gminnych w zasobie oraz pozyskanie nowych gruntow
dla realizacji celéw publicznych,

- okreslenie zapotrzebowania na dane nieruchomo$ci — np. tereny mieszkaniowe,
ustugowe, grunty pod garaze — i wygospodarowanie takich gruntow,

- wskazanie terendw do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy,

- urealnianie optat i czynszow,

- poprawne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu.

2. Stan gminnego zasobu nieruchomosci
Na dzien 31 pazdziernika 2011 r. Gmina Wigcbork jest wiascicielem gruntéw
0 ogolnej powierzchni 3 955 135 m2 o wartosci 7 716 490.36 zl.
Najwigksza powierzchni¢ gruntéw gminnych stanowia drogi jest to okolo 50%
wszystkich gruntéw. Kolejng pozycje¢ w strukturze zajmujg grunty orne (okoto 21% ),
nastepnie grunty zabudowane (15 %). Pozostale zajmuja ponizej 5%. (Zrédlo: Obliczenia

wlasne na podstawie wypiséw z ewidencji gruntow)

Na dzien 31 pazdziernika 2011 r. uzytkowaniu wieczystym znajdowalo si¢ 10,6 ha
gruntow o wartosci 105,8 tys. zk., w trwaly zarzad oddanych bylo 1,8 ha gruntéw o wartosci

4,6 tys. zL.

Ewidencja gminnego zasobu nieruchomosci prowadzona jest w postaci ewidencji -
w programie Optaty - Ustugi Informatyczne INFO-SYSTEM Tadeusz i Roman Groszek,
ul. Dhuga 13, 05-119 Legionowo, obejmujacej: obreb, numer dziatki, numer Kksiegi
wieczystej, wskazanie dokumentu na podstawie ktérego nieruchomo$é zostala nabyta/zbyta,
date nabycia/zbycia nieruchomosci, wilasciciela, powierzchnie dziatki, opis uzytku, klase
uzytku, powierzchni¢ nieruchomosci, dat¢ wyceny oraz warto$¢ ksiegowa. Ponadto
prowadzony jest rejestr zbytych i nabytych nieruchomosci w ciggu roku oraz przeprowadzany
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jest spis inwentaryzacyjny gruntow na ostatni dzien roku obrachunkowego. Poniewaz

gospodarowanie mieniem, to bardzo wazny element w zarzadzaniu finansami gminy, dlatego

konieczne jest takze sporzadzanie rzetelnej informacji o stanie mienia komunalnego Gminy

Wiecbork. Z uwagi na przestarzaly system programu Optlaty wskazane jest stworzenie nowe;j

bazy gminnego zasobu nieruchomosci w terminie do dnia 31.12.2013 r.

3. Plan zbycia nieruchomosci gminnych:

Rok
Plan
2012 2013 2014
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych w drodze przetargu | 0,8000 ha | 0,8000 ha | 0,7000 ha
(budowlane i rolne)
Sprzedaz nieruchomosci lokalowych w drodze przetargu 1 szt. 1wt 1 szt.
(mieszkalnych i uzytkowych)
Sprzedaz  nieruchomosci  lokalowych  (mieszkalnych 9 szt. 10 szt. 10 szt.
i uzytkowych)-bezprzetargowa na rzecz gtéwnych najemcow
Sprzedaz/przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego | 0,1000 ha | 0,1000 ha | 0,1000 ha
w prawo wlasnosci
4. Planowane dochody z gospodarki nieruchomosciami:
Dochody Plan Plan Plan
. Wesrarskinisite zrealizowane na | dochodéw dochodow dochodow
P- yszezeg dzien na 2012r. na 2013r. na 2014r.
31.10.2011 r.
1 2 3 4 5 6
0 Sprzedaz
" | nieruchomosci 289 310,04 325 000,00 371 255,00 426 208,00
Optaty za zarzad,
) uzytkowanie
" |1 uzytkowanie 17 749,13 13 000,00 15 000,00 15 000,00
wieczyste
3 Dochody z najmu ‘
© |idzierzawy 73 546,88 715 800,00 720 000,00 725 000,00
Optaty z tytutu
przeksztalcenia prawa
4. |uzytkowania sl 3 000,00 3 000,00 2 500,00
wieczystego w prawo
wilasnosci
RAZEM: 380 981,53 1 056 800,00 1109 255,00 1 168 708,00




W latach 2012-2014 planuje sie rowniez naliczenie optat adiacenckich z tytulu podzialow
nieruchomosci oraz przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych za uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci na terenie Gminy Wigcbork. Naliczenie optaty adiacenckiej oraz aktualizacja
przeprowadzona zostanie na podstawie operatow szacunkowych sporzadzonych przez
rzeézoznawceg majatkowego.

Gmina Wigcbork wystapi takze w latach 2012-2014 z wnioskami do Agencji
Nieruchomosci Rolnych o nieodptatne przekazanie nieruchomosci zajetych na cele publiczne
oraz stanowiacych drogi gminne. Przewiduje si¢ rowniez dalsza komunalizacje majatku,
nabywanie nieruchomosci do zasobu gminy. Przy komunalizacji majatku stronami
postgpowania o nabycie mienia komunalnego jest Skarb Panstwa i gmina, a przedmiotem
tego postepowania jest fakt przeniesienia whasnosci nieruchomosci ze Skarbu Panstwa na

gming. Proces komunalizacji na terenie Gminy Wigcbork jest nadal w toku.

Wplyw na ksztaltowanie mienia komunalnego ma takze proces przeksztalcania prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci. Przewiduje si¢ dalszy proces przeksztalcen,

w wyniku ktérego zmniejszy si¢ wskaznik gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste.

5. Poziom wydatkéw zwigzanych ze zbywaniem oraz nabywaniem nieruchomosci

przez Gming¢ Wigcbork

Wydatki zwigzane ze sprzedaza oraz nabywaniem nieruchomosci przez Gming uzaleznione
beda od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych w poszczegdlnych latach. Wydatki te
stanowia gléwnie koszt wycen, podzialow nieruchomosci, sporzadzenia dokumentacji
geodezyjnej, koszty notarialne, sadowe oraz publikacji informacji o sprzedazy w prasie
lokalne;j.
Planowane wydatki ksztaltuja si¢ nastepujaco:

— 2012 rok — 120.000,00 zt,

— 2013 rok — 130.000,00 zt,

— 2014 rok — 140.000,00 zt.

6. Podstawa prawna gospodarowania nieruchomosciami na terenie Gminy Wiecbork

Gmina Wigcbork gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
prawidlowej gospodarki w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, a przede wszystkim
ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami oraz w oparciu

0 przepisy miejscowe stanowione przez Rade Miejska w Wigcborku. Wérdd najwazniejszych
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przepisdw wymieniamy: Uchwale nr XXII1/211/2004 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia 30
wrzesnia 2004 r. w sprawie okreslania zasad sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom
oraz sprzedazy lub oddawania w uzytkowanie wieczyste utamkowych cze$ci gruntu
niezbednego do racjonalnego korzystania z domdéw mieszczacych te lokale, Uchwale Nr
XVII/125/08 Rady Miejskiej ~w Wigcborku z dnia 31 stycznia 2008 r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr XXIII/211/2004 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia 30 wrzes$nia 2004 r.,
Uchwate Nr XV/115/07 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia 12 grudnia 2007 r. w sprawie
okreslenia zasad wydzierzawiania, najmu i uzyczenia nieruchomosci gruntowych
stanowiqcych wlasno$¢ gminy na okres dtuzszy niz trzy lata oraz Uchwatg¢ Nr XVIII/151/08
Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty od oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wlasnosci nieruchomosci.

7. Najblizsze zadania w ramach gospodarowania nieruchomosciami:

1) Wydanie decyzji o warunkach zabudowy na budowe zespolu garazy przy ul. I Armii
Wojska Polskiego w Wigcborku na terenie stanowigcym wilasno$¢ Gminy Wigcbork.
Podzial geodezyjny w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
garazami. Nastepnie sprzedaz wydzielonych nieruchomosci w  przetargu
nieograniczonym,;

2) W latach 2012-2013 przeprowadzona zostanie analiza gruntéw stanowiacych wtasnos¢
Gminy Wiecbork celem wytypowania nowych terendw pod budownictwo
mieszkaniowe oraz przygotowania ich do sprzedazy;

3) W roku 2012 zaktualizowano stawke¢ czynszu za dzierzawe gruntow pod dziatalnosc
handlowa. W roku 2013 planowane jest m.in. podwyzszenie stawki czynszu za
dzierzawe gruntdw pod garazami. Natomiast w roku 2014 nastgpi zmiana stawki
czynszu za grunty pod budynkami gospodarczymi;

4) W latach 2013-2014 przewiduje si¢ naliczenie optat adiacenckich z tytutu podziatu
nieruchomosci  powstalych na skutek uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore sa obecnie na etapie opracowywania;

5) W roku 2012 zostanie przepi'owadzona analiza nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Wiecbork pod katem okreslenia dziatek mozliwych do wydzierzawienia celem

efektywniejszego gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.
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